
OPIS TECHNICZNY (wyciąg z projektu)

1.
Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany zmiany sposobu użytkowania wraz z przebudową i rozbudową istniejącego budynku szkolnego z internatem i domem nauczyciela na ośrodek profilaktyczno – szkoleniowy z miejscami noclegowymi, zakładem opieki zdrowotnej stacjonarnej i ambulatoryjnej, działami pomocy społecznej i częścią mieszkalną dla personelu oraz budowy budynku gospodarczo – garażowego, budynku portierni, dróg wewnętrznych z parkingiem i ogrodzenia w miejscowości Smogorzów gmina Przysucha na dz. Nr Ew.682/1. 

Inwestor: Zgromadzenie Sióstr Służek Najświętszej Maryi Panny Niepokalanej; Mariówka 3, 26-400 Przysucha.

1.1. Dane ogólne o budynku:

· szerokość budynku  






- 63,00 m, 

· długość budynku     






- 63,30 m,

· wysokość budynku (od poziomu przed wejściem do budynku)

· do kalenicy max.

 



- 18,45 m,

· budynek średniowysoki (SW) ZLII

· powierzchnia zabudowy  






- 1770,00 m2

· powierzchnia całkowita    



 

– 7200 m2,

· ilość kondygnacji nadziemnych




 
- 3-4

· ilość kondygnacji podziemnych




 
- 1

· powierzchnia użytkowa 




razem  
- 5198,94 m2

w tym:

zakład opieki zdrowotnej stacjonarnej i ambulatoryjnej

 
- 1817,38 m2

zespół pomieszczeń pomocniczych Ośrodka



- 428,37 m²

ośrodek profilaktyczno – szkoleniowy i wsparcia społecznego
 
- 2470,32 m2

zaplecze gastronomiczne





 
- 176,49 m2

część mieszkalna






 
- 313,32 m2

zespół pomieszczeń kotłowni





- 99,74 m² zespół pomieszczeń pralni





- 89,58 m2





· kubatura brutto






 
- 28240 m3

· ilość miejsc w zakładzie opieki zdrowotnej stacjonarnej

 - 35

· ilość miejsc noclegowych w  ośrodku profilaktyczno – szkoleniowym i wsparcia społecznego







 - 55 

2. Podstawa opracowania

· program przedłożony przez Inwestora

· inwentaryzacja budowlana istniejącego obiektu

· wstępny projekt architektoniczno – technologiczny wykonany na zlecenie Inwestora oraz opinia sanitarna bez uwag w/w projektu 

· Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej

· Aktualne przepisy i normy szczególne ogólnobudowlane

· Operat pożarowy opracowany przez mgr inż. Ryszarda Stępkowskiego

· Opinia techniczna budynku opracowana przez mgr inż. Jana Domerackiego

· Ekspertyza mykologiczna 

3. Stan istniejący 

Istniejący zespół zabudowy w kształcie podkowy o wysokości III kondygnacji nadziemnych, w części podpiwniczony, wzniesiony w latach 30-ych XX wieku pełnił funkcję szkoły z internatem. Generalnie dobry stan techniczny konstrukcji, pełne uzbrojenie, w wodę z sieci wodociągowej, zorganizowane odprowadzenie ścieków sanitarnych i deszczowych predestynuje obiekt do przystosowania na funkcje uzasadnione społecznie i ekonomicznie w tym obszarze. Zespół wykonano w technologii tradycyjnej. Ściany piwnic i nadziemne z cegły ceramicznej, stropy o różnorodnej konstrukcji – drewniane, odcinkowe, sklepienia z cegły oraz stropy Kleina, dach wielospadowy, więźba dachowa drewniana. W chwili obecnej budynek nie jest eksploatowany. 

W związku ze znacznym zawilgoceniem ścian piwnic i fundamentowych usunięto wilgoć kapilarną oraz wykonano renowację ścian skażonych solami. Przeponę poziomą wykonano preparatem Aquafin-F, izolacją pionową z preparatu Combilflex C2. Ściany piwnic i fundamentowe przed zaizolowaniem nasycono preparatem Esico-Fluat. Dodatkowo wykonano drenaż. Całość prac została wykonana w skrzydle wschodnim i centralnym /części podpiwniczone/.

Dane ogólne budynku:

- długość – 63,30 m

- szerokość – 63,00 m

- wysokość – 18,45 m

- powierzchnia zabudowy – 1665,00 m²

- ilość kondygnacji – 3 

- dach – wielospadowy

- dotychczasowa funkcja – budynek szkoły z internatem i domem nauczyciela

4.
Dane ogólne dotyczące zakresu prac objętych zamierzeniem inwestycyjnym pod nazwą „Termomodernizacja”

W ramach zamierzenia inwestycyjnego pod nazwą „Termomodernizacja” przewidziano do wykonania następujące elementy robót w budynku:

- wymiana stolarki okiennej i ślusarki drzwiowej na parterze całego skrzydła zachodniego (część A zoz – fragment budynku wyróżniony kolorem szarym na szkicu umieszczonym na końcu opisu)

- wymiana stolarki okiennej i ślusarki drzwiowej na pozostałych kondygnacjach południowej części skrzydła zachodniego (fragment budynku wyróżniony kolorem zielonym na szkicu umieszczonym na końcu opisu)

- wykonanie warstw posadzkowych z izolacją termiczną podłóg na gruncie w całym skrzydle zachodnim 

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i termicznych ścian fundamentowych i ścian piwnic w całym skrzydle zachodnim (bez docelowego wykończenia tynkiem mozaikowym)

- izolacje termiczne stropu poddasza części południowej skrzydła zachodniego

- izolacje termiczne ścian zewnętrznych w południowej części skrzydła zachodniego (bez docelowego wykończenia tynkiem strukturalnym)

5. Izolacje

-
przeciwwilgociowe – podłoga na gruncie w piwnicy dwukrotnie 2xpapa asfaltowa sklejona bitumiczną masą szpachlową np. Abizolem G z wywinięciem na ściany 15cm i w ciągłości z izolacją ścian fundamentowych; podłoga na gruncie na parterze folia polietylenowa + 2xpapa asfaltowa sklejona Abizolem G i w ciągłości z izolacja ścian fundamentowych; 

-

termiczne – izolacje termiczne wykonać stosując materiały z jednego systemu, zgodnie z wytycznymi producenta; ścian zewnętrznych piwnic i murów fundamentowych polistyren ekstrudowany np. styrodur gr.5cm na głębokość 1,00m w częściach niepodpiwniczonych i do poziomu posadzki piwnic w częściach podpiwniczonych oraz  30cm powyżej terenu, izolacja z polistyrenu ekstrudowanego np. styroduru osłonięta folią kubełkową do poziomu urządzonego terenu; ścian zewnętrznych kondygnacji nadziemnych oraz ścian piwnic i fundamentowych powyżej polistyrenu ekstrudowanego styropian /+ siatka + tynk/ gr.14cm, ( w części wschodniej ze względu na wysunięty cokół ocieplenie ścian piwnic zmniejszyć do 9cm); w skrzydle zachodnim /zakład opieki zdrowotnej i budynek mieszkalny/ ocieplenie wykonać z wełny mineralnej; na stropie nad ostatnią kondygnacją na poddaszu technicznym wełna mineralna gr. 20cm; podłoga na gruncie w piwnicy styropian gr.5cm; podłoga na gruncie na parterze styropian gr.10cm, połać dachowa w poddaszu nieużytkowym wełna mineralna gr.16cm, w poddaszu użytkowym 22cm, ponadto w pomieszczeniach 07/k, 010/k, 10/s, 11/s, 25/s wykonać ocieplenie pod stropem nad pomieszczeniami ze styropianu gr.5cm /+ siatka + tynk/; przy oknach i drzwiach zewnętrznych wykonać węgarki ze styropianu szer.3cm.


W miejscach pocienienia izolacji termicznej na ścianach zewnętrznych np. wokół okien w częściach dobudowanych izolację wykonać z materiału o podwyższonych właściwościach izolacyjnych np. ekstrudowanej pianki polistyrenowej.

Przed wykonaniem robót izolacyjnych należy zdemontować istniejącą opaskę wokół budynku, odkopać do odpowiedniej głębokości oraz starannie oczyścić istniejące ściany, bez uszkodzenia wykonanej uprzednio izolacji. Po wykonaniu projektowanych izolacji wykop zasypać, a wokół budynków wykonać opaskę szerokości 100cm z kostki brukowej. Na ścianach od poziomu terenu do spodu stropu nad piwnicami lub podłogi na gruncie wykonać tynk cementowy na siatce metodą lekką. Następnie wykończyć go warstwą tynku mozaikowego na wysokość około 30cm powyżej otaczającego terenu; pozostałą część ścian wykończyć tynkiem zastosowanym na wyższych partiach ścian;

6. Wykończenie wewnętrzne 

Stolarka i ślusarka okienna i drzwiowa

-
okna z PCV, drzwi z aluminium szklone zestawami o współczynniku U=1,1 W/m²K. Okna powinny mieć wszystkie elementy rozwieralne lub rozwieralno – uchylne z  możliwością regulacji z poziomu podłogi. Okna wyposażyć w nawiewniki higrosterowane, dwustrumieniowe /wg projektu wentylacji/, zamontowane na wysokości min. 2,0m nad podłogą. Na parterze okna i drzwi zewnętrzne wyposażyć w szyby antywłamaniowe. Ponadto na parterze w pomieszczeniach higieniczno – sanitarnych okna wyposażyć w szyby piaskowane. Drzwi wejściowe i w ciągach komunikacyjnych przeszklone szkłem bezpiecznym. Drzwi odporności ogniowej stalowe i drewniane. 

-
parapety w zakładzie opieki zdrowotnej, nie wystające poza lico ściany wykończyć glazurą

-
parapety w pozostałej części obiektu, wystające 15cm poza lico ściany na szerokość otworu okiennego, wykonać ze sztucznego marmuru

-
drzwi z komunikacji ogólnej do pomieszczeń higieniczno – sanitarnych oraz z przedsionków do dalszej części pomieszczeń /za wyjątkiem wc i łazienek dla niepełnosprawnych/ wyposażyć w samozamykacze

-
klapy dymowe oraz wyłazy dachowe o parametrach określonych na rysunkach

7. Wykończenie zewnętrzne

-
tynki zewnętrzne na ścianach kondygnacji nadziemnych polimeromineralne systemowe w kolorach wg rysunków elewacji, przed wykonaniem tynków kolorystykę uzgodnić z projektantem

-
cokół budynku wykończyć tynkiem mozaikowym /zgodnie z rysunkiem elewacji/

-
parapety zewnętrzne z blachy cynkowo - tytanowej 

-
gzymsy oraz ornamenty na elewacjach (odtworzenie istniejących elementów) wykonać ze styropianu – grubości wg przekroi lub styropian gr.3cm; gzymsy o większej szerokości (<6cm) zabezpieczyć od góry pasem obróbki blacharskiej

-
balustrady zewnętrzne na istniejących balkonach przeznacza się do remontu lub wymiany; w przypadku remontu balustrady podwyższyć do wymaganych wysokości poprzez zastosowanie dodatkowego pochwytu; malowanie proszkowe w kolorze elewacji







        Opracowała:

mgr inż. arch. Izabela Kułagowska

Sprawdziła:

mgr inż. arch. Regina Kozakiewicz - Opałka
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Południowa część skrzydła zachodniego (kolor zielony)





skrzydło zachodnie (część A – kolor szary) zoz









